
ПРОЕКТ ДОГОВОРА.
ДОГОВОР № ____

аренды земельного участка
 г. Макушино                                                                                             _______________ 20___г.

Муниципальное образование Макушинский муниципальный округ Курганской области, от имени которого действует  Администрация Макушинского муниципального округа в лице Главы Макушинского муниципального округа Каткова Алексея Николаевича, действующего на основании Устава Макушинского муниципального округа Курганской области, зарегистрированного 19 января 2021 года управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Курганской области, государственный регистрационный № Ru 457010002021001, в дальнейшем именуемое «АРЕНДОДАТЕЛЬ» с одной стороны, и   











, именуемое(ый) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола от _______________ № ___ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок с разрешенным использованием  _____________________________________________, с кадастровым номером ___________________, общей площадью _____ (__________________________) кв. м. из земель населенных пунктов, находящийся по адресу: Курганская область, Макушинский район, _______________________________ (далее по тексту – Участок)
1.2. Предоставление Участка Арендодателем Арендатору, а также возврат Участка Арендатором Арендодателю осуществляется без составления акта приема-передачи.

3. Сдача земельного Участка в аренду не влечёт возникновения права собственности у Арендатора.

1.4. На Участке отсутствуют объекты недвижимого имущества.

1.5. На момент подписания настоящего договора указанный  земельный Участок никому не продан, не подарен, не заложен, в споре и под запрещением (арестом) не состоит, свободен от любых прав третьих лиц, о которых в момент заключения настоящего договора стороны не могли не знать.
2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Размер арендной платы установлен на основании протокола от _______________ № ___ аукциона на право заключения договора аренды земельного участка и составляет   


 руб. ( 






) в год (без учета НДС).
Арендная плата по настоящему договору вносится Арендатором отдельным платежным поручением с указанием в назначении платежа даты договора аренды по следующим реквизитам: Управление федерального казначейства по Курганской области (Администрация Макушинского муниципального округа). ИНН 4513008958, КПП 451301001, счет № 03100643000000014300, Отделение Курган Банка России//УФК по Курганской области г. Курган, БИК 013735150, счет 40102810345370000037, ОКТМО 37520000.

Код бюджетной классификации 098 111 05 012 14 0000 120 доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки государственная собственность на  которые не разграничена.

2.2. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально равными долями до 15 (пятнадцатого) числа месяца следующего за истекшим кварталом.

2.3. Исполнением обязательств по внесению арендной платы является зачисление денежных средств на указанный Арендодателем расчетный счет. За нарушение сроков внесения арендной платы Арендатор уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования за каждый день просрочки от суммы просроченного платежа за истекший расчетный период. Началом применения данной санкции считается день, следующий за последним днем срока внесения платежа. Неустойка применяется также в случае неправильного зачисления арендной платы Арендатором.

В случае невнесения Арендатором арендной платы в срок, установленный настоящим договором, арендная плата, поступившая с опозданием, учитывается Арендодателем в счет погашения задолженности за предшествующий период.

При наличии по настоящему договору непогашенной пени, переплата арендных платежей без дополнительного заявления на то Арендатора засчитывается в счет погашения указанной пени.

2.4. Арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения настоящего Договора, изменяется в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
3.1. Арендатор имеет право:

1) использовать Участок в соответствии с видом разрешенного использования.

2) c письменного согласия Арендодателя сдавать арендуемый земельный Участок в субаренду на срок, не превышающий срок действия по настоящему договору;

3) при надлежащем исполнении своих обязательств по данному договору по истечении срока договора имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора на новый срок. На согласованных сторонами условиях, по письменному заявлению, направленному арендодателю не позднее, чем за три месяца до истечения срока действия Договора.

3.2. Арендатор обязан:

1) использовать Участок в соответствии с его целевым назначением и условиями настоящего договора, а также способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

2) своевременно вносить арендную плату за землю с предоставлением копии платежного документа Арендодателю в течение 5 рабочих дней со дня принятия банком платежного документа;

3) не нарушать права соседних землепользователей и арендаторов;

4) письменно в течение 5 рабочих дней уведомить Арендодателя в случае изменения адреса и других реквизитов;

5) не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуется лицензия, решение или соответствующее разрешение органов государственной власти, землеустроительных, градостроительных, архитектурных, пожарных, санитарных, природоохранных и других органов, без наличия соответствующих документов и согласия Арендодателя;

6) возмещать Арендодателю убытки, связанные с оплатой штрафных санкций, предъявляемых контролирующими органами Арендодателю по вине Арендатора;

7) обеспечить беспрепятственный доступ на Участок представителям Арендодателя и (или) уполномоченных органов, осуществляющих контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель, в случаях, предусмотренных законодательством;

8) выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и других объектов, расположенных на участке, и не препятствовать доступу к ним в целях ремонта и обслуживания;

9) нести бремя содержания Участка;

10) не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик и экологической обстановке на арендуемом участке и прилегающей территории.

3.3. Арендатор не вправе:
- без письменного согласия Арендодателя передавать свои права и обязанности по договору аренды Участка третьему лицу, в том числе отдавать арендные права Участка в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив;
- без письменного уведомления Арендодателя передавать Участок в субаренду, а также передавать Участок или его часть любым другим способом в пользование третьим лицам.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
4.1. Арендодатель имеет право:

1) осуществлять контроль за соблюдением Арендатором требований охраны и использования земель;

2) изменять в одностороннем порядке размер арендной платы при принятии нормативных правовых актов, изменяющих значение величин, применяемых в расчете арендной платы;

3) требовать досрочного расторжения настоящего договора в порядке, установленном законодательством, в случае неоднократного нарушения Арендатором условий настоящего договора;

4) требовать от Арендатора возмещения в полном объеме убытков (в том числе упущенной выгоды), причиненных нарушением Арендатором прав и законных интересов собственника Участка;

5) приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором на Участках с нарушением земельного законодательства и условий настоящего договора, в порядке, установленном федеральным законодательством.

4.2. Арендодатель обязан:

1) передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем для использования в целях, предусмотренных настоящим договором;

2) предупредить Арендатора о правах третьих лиц на Участок;

3) своевременно уведомлять Арендатора об изменении арендной платы за землю;

4) не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего договора, а также земельному и гражданскому законодательству.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора виновная сторона несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством и настоящим договором.

5.2. В случае не внесения арендной платы за землю в установленные сроки начисляется пеня в соответствии с п. 2.3. настоящего договора.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Все изменения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор, может быть, расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон с подписанием дополнительного соглашения о расторжении Договора Арендодателем и Арендатором. При намерении расторгнуть Договор любая из сторон уведомляет об этом письменно другую сторону не менее чес за один 30дней до предполагаемой даты расторжения Договора.
6.3. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, а также в случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора.

6.4. При прекращении Договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в том состоянии, в котором он его получил.

6.5. Договор может быть расторгнут по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
7.1. Все споры связанные с исполнением, изменением и расторжением настоящего договора, разрешаются в порядке, предусмотренным  действующим законодательством Российской Федерации.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Земельный Участок передается в аренду, сроком на десять лет, Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.2. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Росреестра по Курганской области. 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания договора у Арендатора отсутствуют обязательства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения договора, и что он имеет право заключить настоящий договор в соответствии со своей правоспособностью.

9.2. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для заключения настоящего договора аренды и лица, подписавшие его, уполномочены на это.

9.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передаётся в Управление Росреестра по Курганской области.
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